
Типичные ошибки, 
допускаемые кадастровыми инженерами придопускаемые кадастровыми инженерами при 

подготовке межевого плана



ПриПри проведениипроведении кадастровыхкадастровых работработ ии оформленииоформлении
соответствующихсоответствующих документов,документов, подготовленныхподготовленных вв
результатерезультате такихтаких работработ кадастровымикадастровыми инженерамиинженерамирезультатерезультате такихтаких работ,работ, кадастровымикадастровыми инженерамиинженерами
нене используютсяиспользуются актуальныеактуальные сведениясведения
государственногогосударственного реестрареестра недвижимостинедвижимости оо
прохождениипрохождении границграниц населенногонаселенного пунктапункта илиили
муниципальногомуниципального образования,образования, границграниц земельныхземельных
участковучастков вследствиевследствие чегочего выявленывыявлены следующиеследующиеучастков,участков, вследствиевследствие чегочего выявленывыявлены следующиеследующие
ошибкиошибки……....















Сведения ЕГРН являются 
актуальными на дату 

подготовки Выписки илиподготовки Выписки или 
КПТ!!!



Разделы графической части межевого плана оформляются с
нарушениями требований к подготовке межевого плана.нарушениями требований к подготовке межевого плана.

Раздел «Схема расположения земельных участков» - не отображаются границы
всех смежных земельных участков, сведения о которых содержатся в ЕГРН,
границы территориальных зон, зон с особыми условиями использования
территории:

Раздел "Схема расположения земельных участков" (далее - Схема)
оформляется на основе сведений ЕГРН об определенной территорииоформляется на основе сведений ЕГРН об определенной территории,
содержащих картографические изображения, либо с использованием
картографического материала. При этом изображение должно обеспечивать
читаемость Схемы, в том числе местоположения земельного участка, в
отношении которого проводятся кадастровые работы.

Схема предназначена для отображения местоположения
земельных участков относительно смежных земельных участков, границ
кадастрового деления (для земельных участков занятых линейными и томукадастрового деления (для земельных участков, занятых линейными и тому
подобными сооружениями, а также если земельный участок располагается в
нескольких кадастровых кварталах либо земельный участок примыкает к
границе кадастрового деления), природных объектов и (или) объектов
искусственного происхождения (если отдельные части границы земельного
участка совпадают с местоположением внешних границ таких объектов и
сведения о таких объектах содержатся в ЕГРН), земель общего пользования,
земельных участков общего пользования территорий общего пользованияземельных участков общего пользования, территорий общего пользования
(пункт 75 Требований к подготовке межевого плана).



На Схеме отображаются:
- границы земельного участка, в отношении которого проводятся
кадастровые работы а также смежных с ним земельных участков;кадастровые работы, а также смежных с ним земельных участков;
- границы муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов
(при необходимости);
- границы кадастрового деления (для земельных участков, занятых
линейными и тому подобными сооружениями, а также если земельный
участок располагается в нескольких кадастровых кварталах либо
земельный участок примыкает к границе кадастрового деления);
-границы территориальных зон зон с особыми условиями использования-границы территориальных зон, зон с особыми условиями использования 
территории, территорий объектов культурного наследия (если земельный 
участок располагается в границах такой зоны или территории).

В случае подготовки межевого плана в результате кадастровых работ по
образованию земельных участков дополнительно на Схеме отображаются
земли общего пользования, земельные участки общего пользования,
территории общего пользования (допускается схематично отображатьтерритории общего пользования (допускается схематично отображать
местоположение улиц, в том числе красных линий в соответствии с
утвержденным проектом планировки, лесов, автомобильных дорог общего
пользования, парков, скверов)
(пункт 76 Требований к подготовке межевого плана).



В межевом плане

На самом деле



XML схема используемая для формирования XML документаXML-схема, используемая для формирования XML-документа –
межевого плана в форме электронного документа

4 4 Полигон Раздел <SpatialElement>(элемента <EntitySpatial>)4.4. Полигон Раздел <SpatialElement>(элемента <EntitySpatial>)
предназначен для описания замкнутого контура границы. Перечень
характерных точек замкнутого контура должен завершаться повторением
начальной точки (координаты равны).

4.5. При описании границ земельного участка, который имеет внутренние
границы (контур с «дырками»), нужно описать несколько элементов
<SpatialElement> Сначала приводится описание границ внешнего контура<SpatialElement>.Сначала приводится описание границ внешнего контура,
за ним должны быть описаны внутренние контуры. При этом обхода точек
внешнего контура должен соответствовать направлению против часовой
стрелки, а внутренних – по часовой стрелке (при уточнении смежного
земельного участка – по часовой).

4.7. При изменении участка границы начальной и конечной точками такого
участка границы должны быть точки координаты которых либо не изменяютучастка границы должны быть точки, координаты которых либо не изменяют
своего положения, либо его уточняют, при этом должны обязательно
присутствовать значения старой координаты (<OldOrdinate>) этих точек.





Уточняется весь участок, хотя 
изменяют часть границы, при 
этом замыкание границэтом замыкание границ 

отсутствует



Ошибка!!!
В случае, когда указаны границы всего смежного участка,

описание границы смежного ЗУ заканчивается на координатах
изменяемой точки (полигон не замкнут)изменяемой точки (полигон не замкнут).

При уточнении части границы смежного ЗУ описание
йзаканчивается на координате точки, прекращающей свое

существование, либо на координатах новой точки.
В межевом плане не соблюден порядок обхода точекр

земельных участков.

В связи с чем программный комплекс не считывает информациюВ связи с чем программный комплекс не считывает информацию
представленную в межевом плане.



ЕЩЁ пример!!!

<Unit>055</Unit> 
</MaxArea>
</ExistParcel>/ExistParcel

- <SpecifyRelatedParcel CadastralNumber="27:23:0040802:28">
- <ChangeBorder TypeUnit="Точка">
<OldOrdinate X="460451.29" Y="3177590.32" NumGeopoint="9" /> 
</ChangeBorder>/ChangeBorder

- <ChangeBorder TypeUnit="Точка">
<OldOrdinate X="460414.22" Y="3177565.17" NumGeopoint="10" /> 
</ChangeBorder>

- <ChangeBorder TypeUnit="Точка">ChangeBorder TypeUnit Точка
<NewOrdinate X="460425.59" Y="3177551.80" NumGeopoint="3" GeopointZacrep="Угол 
забора (изгороди, ограды, металлической сеткой)" DeltaGeopoint="0.10" PointPref="н" 
/> 
</ChangeBorder>/ChangeBorder

- <ChangeBorder TypeUnit="Точка">
<NewOrdinate X="460464.08" Y="3177573.80" NumGeopoint="2" GeopointZacrep="Угол 
забора (изгороди, ограды, металлической сеткой)" DeltaGeopoint="0.10" PointPref="н" 
/>/  
</ChangeBorder>
</SpecifyRelatedParcel>
</SpecifyParcel>









 При образовании ЗУ порядок обхода точек должен соответствовать При образовании ЗУ порядок обхода точек должен соответствовать
направлению ПРОТИВ часовой стрелки

 При уточнении ЗУ с одновременным уточнением границ смежного ЗУ
порядок обхода точек уточняемого ЗУ должен соответствовать направлению
ПРОТИВ часовой стрелки, а смежного ЗУ – ПО часовой стрелкер , р

 При описании границ ЗУ, который имеет внутренние границы (контур с При описании границ ЗУ, который имеет внутренние границы (контур с
«дырками») Сначала приводится описание границ внешнего контура, за ним
должны быть описаны внутренние контура. При этом порядок обхода точек
внешнего контура должен соответствовать направлению ПРОТИВ часовой

ПО йстрелки, а внутренних – ПО часовой стрелке.



- <FormParcels Method="3">
- <NewParcel Definition="27:07:0010112:1:ЗУ1">

<CadastralBlock>27:07:0010112</CadastralBlock><CadastralBlock>27:07:0010112</CadastralBlock> 
- <PrevCadastralNumbers>

<CadastralNumber>27:07:0010112:1</CadastralNumber> 
</PrevCadastralNumbers>

27:07 15 227:07-15.2

<Conclusion> …В соответствии с п.1 ст.60.2
Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О
государственной регистрации недвижимости" если при
осуществлении государственного кадастрового учета в
связи с уточнением границ земельного участка, права на
который возникли до 1 января 2016 года и до даты
внесения в Единый государственный реестр
недвижимости сведений о местоположении границ
лесного участка, было выявлено пересечение границ
такого земельного участка с границами лесного участка,
лесничества, данное обстоятельство не является
препятствием для осуществления государственного
кадастрового учета указанного земельного участка…



Заключение КИ:
В соответствии с п. 2 ст. 60.2 Федерального закона от 13.07.2015 
№ 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" если 
при осуществлении государственного кадастрового учета и (или) р ущ уд р д р у ( )
государственной регистрации прав на образуемый земельный 
участок, на котором расположен объект недвижимости, права на 
который возникли до 1 января 2016 года и зарегистрированы в 

Едином государственном реестре недвижимости



КИ неверно подготовил МП (вместо раздела на исправление РО в 27:23:0000000:30043
заполняется раздел на добавление новых контуров, в связи с чем у ЗУ появляется 4 контура
дублирующих друг друга)



- <SpecifyParcel>
- <ExistParcel CadastralNumber="27:17:0601402:277">
<CadastralBlock>27:17:0601402</CadastralBlock> 

- <Area>Area

- <SpecifyParcel>
- <ExistParcel CadastralNumber="27:17:0000000:277">
<CadastralBlock>27:17:0000000</CadastralBlock> Cadas a oc 0000000 /Cadas a oc

- <Area>

- <SpecifyParcel>
- <ExistParcel CadastralNumber="27:17:0601402:277">
<CadastralBlock>27:00:0000000</CadastralBlock> 

- <Area>



R б 2<Reason>образованием 2 
земельных участков путём 
раздела земельного участка 
с кадастровым номером 
27 23 0050412 4827:23:0050412:48

Где        это граница зоны









Нет в составе 
межевого 
плана!!!





Межевой план подготовлен в результате
выполнения кадастровых работ в связи с:
исправлением ошибки в местоположении границ
земельного участка с кадастровым номеромземельного участка с кадастровым номером
27:23:0040620:118, расположенного ……..







<Region>27</Region><Region>27</Region> 
<Other>Хабаровский край, с. Сергеевка, в 10 метрах на юго-запад от 
участка расположенного по ул. Центральная, д.29</Other> 

</Address>
<Category Category="003002000000" /> 

- <Utilization ByDoc="Объекты, связанные с отправлением культа«>

Заключение КИ: 
Данный земельный участок расположен в территориальной зоне делового, 
общественного и коммерческого назначения О-1, земельному участку установили 
условно-разрешенный вид использования - Объекты, связанные с отправлением 
культа, что указано в постановлении №800 от 15.07.2019 г. 




