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1 Общие положения нормативно–правовых актов. 

 

В соответствии с требованиями пункта 9 статьи 11.10 Земельного 

кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) подготовка схемы 

расположения земельного участка осуществляется в форме электронного 

документа. 

Пунктом 10 статьи 11.10 ЗК РФ установлено, что подготовка схемы 

расположения земельного участка в форме электронного документа может 

осуществляться с использованием официального сайта федерального органа 

исполнительной власти, уполномоченного Правительством Российской 

Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, 

государственной регистрации прав, ведение Единого государственного 

реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином 

государственном реестре недвижимости (далее - орган регистрации прав), в 

информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" или с 

использованием иных технологических и программных средств. 

Пунктом 12 статьи 11.10 ЗК РФ установлено, что Форма схемы 

расположения земельного участка, подготовка которой осуществляется в 

форме документа на бумажном носителе, требования к формату схемы 

расположения земельного участка при подготовке схемы расположения 

земельного участка в форме электронного документа, требования к 

подготовке схемы расположения земельного участка устанавливаются 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти. 

Приказом Минэкономразвития России от 27.11.2014 N 762 утверждены 

требования к подготовке схемы расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом плане территории и формату схемы 

расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом 

плане территории при подготовке схемы расположения земельного участка 

или земельных участков на кадастровом плане территории в форме 

электронного документа.  

Так пунктом 15 Приказа Минэкономразвития России от 27.11.2014 N 

762 установлено, что схема расположения земельного участка в форме 

электронного документа заверяется усиленной квалифицированной 

электронной подписью (подписями) уполномоченного должностного лица 

исполнительного органа государственной власти или органа местного 

самоуправления, утвердившего такую схему (подписавшего соглашение, 

издавшего приказ, постановление, решение). 

Пунктом 14 Приказа Минэкономразвития России от 27.11.2014 N 762 

установлено, что при изменении нормативных правовых актов, 

устанавливающих требования к подготовке или форму схемы расположения 

consultantplus://offline/ref=CB1B0E889B13939C57CE937D08B55DD78ED77719E12CFC17528CC7AC2539C065A88D7C3020371106D384F20217E13A16936BD0FF0414EFD3r4l7I
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земельного участка, Росреестр изменяет XML-схему, обеспечивая при этом 

возможность публичного доступа к текущей актуальной версии и 

предыдущим (утратившим актуальность) версиям. 

В рамках Приказа Росреестра от 27.03.2017 №П/0152 осуществлены 

работы по размещению на официальном сайте Росреестра 

(https://rosreestr.ru/site/fiz/zaregistrirovat-nedvizhimoe-imushchestvo-/xml-

skhemy/)XML-схемы, используемой для формирования XML-документа – 

схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории в 

форме электронного документа. 

В приложении к Приказу Росреестра от 27.03.2017 №П/0152 

установлено нижеследующее. 

Схема расположения земельного участка или земельных участков 

на кадастровом плане территории (далее – Схема ЗУ на КПТ), подготавливаемая 

в форме электронного документа,состоит из набора файлов, упакованных 

в один ZIP-архив (далее – пакет). Одна Схема ЗУ на КПТ соответствует 

одному пакету. 

Имя пакета должно иметь следующий вид: 

SchemaParcels_*.zip, где: 

SchemaParcels – префикс, обозначающий принадлежность информации 

файлу со сведениями Схемы ЗУ на КПТ; 

* – уникальный набор символов, длиной не более 50 символов, 

например,: GUID. 

Содержимое пакета представляет из себя всегда один XML-файл, 

содержащий также семантические сведения Схемы ЗУ на КПТ, а также один 

или несколько файлов с расширением PDF, в полноцветном режиме  

с разрешением не менее 300 dpi, содержащих графическую часть Схемы ЗУ  

на КПТ. 

XML-файл должен располагаться в корне пакета. Графические 

файлы могут располагаться в подкаталогах.\<каталог>\..<каталог>\<файл> (в 

данном случае путь к файлам должен быть прописан в XML-файле 

относительно корня пакета). Наименования каталогов и имен файлов не 

должны содержать служебных символов, таких как: +/ \ * <>@ « ” `] [ { } $ # 

~. 

XML-файл должен соответствовать схеме SchemaParcels.xsd 

и представлен в кодировке Unicode (UTF-8).Имя файла должно иметь 

следующий вид:  

SchemaParcels_*.xml, где: 

SchemaParcels – префикс, обозначающий принадлежность информации 

файлу со сведениями Схемы ЗУ на КПТ; 

* – уникальный набор символов длиной не более 50 символов, 

например: GUID. 

Исходя из вышеназванного, схемой расположения земельного участка 

в форме электронного документа является ничто иное, как ZIP-архив, 

подписанный УКЭП уполномоченного должностного лица исполнительного 
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органа государственной власти или органа местного самоуправления, 

утвердившего такую схему, при этом в составе ZIP-архиваСхемы ЗУ на КПТ 

находится один XML-файл иприложение - PDF-файл(графическая часть, 

может, в том числе находиться в отдельном подкаталоге). Содержимое ZIP-

архива Схемы ЗУ на КПТ не требуется отдельно удостоверять УКЭП.  

ZIP-архив (который и является схемой расположения земельного 

участка в форме электронного документа), подписанный УКЭП 

уполномоченного должностного лица исполнительного органа 

государственной власти или органа местного самоуправления, утвердившего 

такую схему, помещается кадастровым инженером в состав межевого плана в 

качестве документа, использованного для подготовки такого межевого плана. 

Отдельно предоставлять электронную схему с заявлением о государственном 

кадастровом учете не требуется. 

Также отмечаем, что в состав межевого плана по-прежнему 

обязательно включается акт органа местного самоуправления, которым 

утверждена такая электронная схема. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

2 Состав и содержание XML-документаэлектронной схемы 

На приведенных ниже скриншотах представлена информация по заполнению раздело XML-файла схемы расположения 

земельного участка в форме электронного документа 
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3 Состав подкаталога ZIP-архива межевого плана 

 

На приведенном ниже скриншоте представлена информация по составу подкаталога ZIP-архива межевого плана, 

содержащего схему расположения земельного участка в форме электронного документа. 
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4 Состав подкаталога ZIP-архива электронной схемы 

 

На приведенном ниже скриншоте представлена информация по составу ZIP-архива электронной схемы расположения 

земельного участка. 

 

 


