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ФГБУ «ФКП Росреестра» 

Уважаемые коллеги! 

ФГБУ «ФКП Росреестра» (далее - Учреждение) направляет для учета 
в работе копии писем Росреестра от 11.07.2017 № 14-08417-ГЕ/17, от 29.05.2017 
№ 14-06684~ГЕ/17, Минэкономразвития России от 02.06.2017 № ОГ-Д23-6564 и 
обращение заявителя по вопросу порядка государственного кадастрового учета 
машино-мест. 

Необходимо довести позицию, изложенную в направленных письмах, 
до сведения работников филиалов ФГБУ «ФКП Росреестра» в соответствии 
с приказом Учреждения от 21.03.2014 №П/057 «Об ознакомлении сотрудников 
филиалов ФГБУ «ФКП Росреестра» с письмами методического характера». 

Приложение: на 12 л. в 1 экз. 

Начальник Управления 
кадастрового учета Д.В. Доброскок 

Исп.: О.В. Дьяченко 
Тел.: (495) 982-79-79, доб. 67-51 

Филиал ФГБУ  «ФКП  Росреестра» 
по Кировской  области 

ЗемцоваТЕ СЭД 08-10 
№01-04-06/1791 от 02.08.2017 



МИНИСТЕРСТВО 
ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ, 

КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ 
(РОСРЕЕСТР) 

ЗАМЕСТИТЕЛЬ РУКОВОДИТЕЛЯ 

Чистопрудный бульвар, д. 6/19, стр.1, Москва, 101000 
тел. (495) 917-15-24, факс (495) 983-40-22 

e-mail: rosreestr@rosreestr.ru, http://www.rosreestr.ni 

Территориальные органы Росреестра 

ФГБУ «ФКП Росреестра» 

Государственный комитет 
по регистрации и кадастру 

Республики Крым 

Управление государственной 
регистрации права и кадастра 

Севастополя 

на № от 

Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии 
направляет для сведения и возможного учета в работе копии обращения заявителя, 
а также писем Росреестра от 29.05.2017 № 14-06684-ГЕ/17 и Минэкономразвития 
России от 02.06.2017 № ОГ-Д23-6564 по вопросу государствентюго кадастрового 
учета мапшно-мест. 

.Триложение: па 11 л. 

Г.Ю. Елизарова 

к.с. Александрова 
(495) 983 40 40 доб. 22 84 

mailto:rosreestr@rosreestr.ru
http://www.rosreestr.ni
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0 
Tia вхТк78824-ОГ от 5 мая 20l7 г. 

Департамент недвижимости Минэкономразвития России (далее - Департамеиг 
недвижимости) совместно с Росреестром, рассмотрев обращение относительно порядка 
государственного кадастрового учета и государственной регисфации прав на 
магиино-места, в части своей компетенции сообщасг, 

В соответствии с Положением о Министерстве экономического развития Российской 
Федерации, утвержденным постановлением Правительства Российской Федера1.[пи 
от 5 июня 2008 г. № 437 (далее - Положение), Минэкономразвития России является 
федер;1льным органом исполнительной власти, осуществляющим выработк)' 
государственной политики и нормативно-правовое регулирование в отнесенных 
к сю вслсннк) сферах деятельности. Согласно Положегпно Минэкономразвития России 
не наделено 1К)]П10мочиями по официальному разъяснению законодательства Российской 
Ч'сдераиии, практики его примененг!Я, а также не уполномочено давать оценку действиям 
I осударственных регистраторов. 

Вместе с тем по существу поставленных в обрагцении вопросов полагаем во:)можным 
01мепггь следующее. 

Пунктом 1 статьи 1 Федерального закона от 3 июля 2016 г. № 315-ФЗ «О внесении 
1г,1ме11сний в часть первую Гражданского кодекса Российской Федерации и отдельные 
законодательные акты Российской Федерации» (далее - Закон № 315-ФЗ), вступившим 
Б силу 1 января 2017 г., в пункт 1 статьи 130 Гражданского кодекса Российской Федерации 
(далее - ГК) внесены изменения, согласно которым к недвижимым вещам отгюсятся жи;н,1е 
и нежилые помещения, а также предназначенные для размещения транспортных средств 
части зданий или сооружений (машино-места), если границы таких помещений, частей 
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iiuumti или сооружений описаны в устаиовленном законодательством о государственном 
кадастровом учете порядке, 

С 1 января 2017 г. государственный кадастровый учет и государственная регистрация 
нрав на недвижимое имущество и сделок с ним осуществляются в соответствии 
с Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации 
недвижимости» (далее - Закон о недвижимости), в силу статьи 1 которого машино-места 
являются объектами недвижимости, государственный кадасчровый учет которых 
и государственная регистрация прав на которые осуществляются в порядке, установленном 
Законом о недвижимости. 

В соогвегствии со статьей 14 Закона о недвижимости государственный кадастровый 
учет и (и;н1) государственная регистрация прав осуществляются на основании заявления, 
за исключением установленных Законом о недвижимости случаев, и документов, 
поступивших в орган рсгисфации прав в установленном Законом о недвижимости порядке. 

Основаниями для осуществления государственного кадастрового учета и (HJHI) 

государственной регисфации прав является в том числе технический план, 
подготовленный в результате проведения кадастровых работ в установленном 
федеральным законом 1юрядке в соответствии с Требованиями к под1отовке технического 
плана и составом содержащихся в нем сведений, утвержденными приказом 
Минэкономразвития России от 18 декабря 2015 г. № 953. 

Исходя из того, что в обраи1ении указано о том, что необходимо осущсствигь 
государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав 
на машино-места, расположенные в подзем1Юй части автостоянки, государственный 
кадастровый учет которой осуществлен в качестве нежилого помещения, право 
собственности па которое зарегистрировано в Едином [осударственном реестре 
недвижимости (далее - ЕГРН), следует отметить следующее. 

Па основании пункта 52 части 1 статьи 26 Закона о недвижимости осушсспшсиис 
государствешюго кадастрово1'о учета и (или) 1ч)сударственной рс1истрации прав 
приостанав.гпшается по решению государственного регистратора прав в том числе в случае, 
если rpaiHHÛ i маши)ю-мсста, в от1юшснии которого представлено заявление, 
в соответствии со сведениями БГРН частично или полностью совпадают с |раницами 
другого помещения или другого машино-места (за исюшчением случаев, если другое 
помещение или другое машино-место является преобразуемым объектом недвижимости). 

Согласно частям 1, 3 статьи 41 Закона о недвижимости в случае образования двух 
и более объектов недвижимости в результате раздела объекта недвижимости 
10суларственный кадастровый учет и государственная регистрация нрав осуществляются 
одпонрсменпо в от1юшении всех образуемых объектов недвижимости. При этом спятис 
с юсударственного кадастрового учета и государственная регистрация прекращения прав 
па исходные объекты недвижимости осуществляются одновременно с госуларстве1шым 
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кадастровым учетом и государственной регистрацией прав на все объекты недвижимости, 
образованные из таких объектов недвижимости. 

Учитывая изложенное, полагаем, что постановка на государственный кадастровый 
учет и государственная регистрация прав на машино-места, расположенные в подземной 
части указанной в обращении автостоянки, должны осуществляться одновременно 
в отношении всех машино-мест. 

Снятие с государственного кадастрового учета и государственная регистрация 
прекращения права на нежилое помещение - подземную часть автостоянки -
осушесгвляется одновременно с государственным кадастровым учетом и государственной 
регистрацией прав на указанные машино-места на основании соответствующих заявлений. 
При этом в разделе «Характеристики объекта недвижимости» технического плана, 
подготовленного в отношении машино-мест, в строке «3» в качестве кадастрового номера 
исходного объекта недвижимости должен быть указан кадастровый номер данного 
нежилого помещения, в сфоке «6» в качестве кадастрового номера иного объекта 
недвижимое™, в пределах (в составе) которого расположен объект недвижимости -
кадастровый номер здания, в котором расположены образованные машино-места. 

Относительно надземной части автостоянки сообщаем следующее. 
Частями 3 - 5 статьи 6 Закона № 315-ФЗ установлено, что в случае, если до дня 

вступления в силу Закона № 315-ФЗ в Едином государственном реестре прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним были зарегистрированы доли в праве обшей 
собственности на помещения, здания или сооружения, предназначенные для размещения 
1ранспоргных средств, каждый участник общей долевой собственносги вправе 
осуществить выдел в натуре своей доли посредством определения границ машино-места 
в соответствии с требованиями Закона о недвижимости (в редакции Закона № 315-ФЗ), 
а также зарсгис грировать право собственности на машино-место. 

Для выдела в натуре доли в праве общей долевой собственности на помещение 
и регистрации права собственности на машино-место согласие иных участников долевой 
собственности не требуется, если участник общей долевой собственности представит 
в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, соглашение всех 
сособственников или решение общего собрания, определяющие порядок пользования 
недвижимым имуществом, находящимся в общей долевой собственности. 

До прекращения права общей долевой собственности на помещение собственник 
маишно-места, образованного в соответствии с частью 3 статьи 6 Закона N°  315-ФЗ, имеет 
право пользования имуществом, оставшимся после выдела машино-места и необходимым 
для прохода или проезда к машино-месту, и несет бремя содержания такого имущества 
D объеме, существовавшем до выдела машино-места, в порядке, установленном 
•ктконодательством Российской Федерации. 



Общая долевая собственность на помещение, в границах которого располагаются 
объекты, образованные в соответствии с частью 3 статьи 6 Закона № 315-ФЗ, прекращается 
со дня выдела в натуре доли последним участником долевой собственности и регистрации 
им права собственности на машино-место. Имущество, оставшееся после выдела долей 
из общей собственности на помещения, здания или сооружения, предназначенные 
для размещения транспортных средств, а также регистрации прав на машино-места 
и необходимое для прохода или проезда к машино-местам, является общим имуществом 
собственников помещений и (или) машино-мест. 

Учитывая изложенное, для осуществления государственного кадастрового учета 
и государственной регистрации прав на машино-место (машино-места), расположенные 
в надземной части, указанной в обращении автостоянки, в орган регистрации прав 
необходимо представить соответствующее заявление и иные предусмо1ренные Законом 
о недвижимости документы, в том числе технический план машино-места (машино-мест), 

V 

а также соглашение всех сособственников указанного в обращении нежилого помещения 
или решение общего собрания, определяющие порядок пользования недвижимым 
имуществом, находящимся в общей долевой собственности либо, при отсутствии данных 
соглашения или решения, согласие иных участников долевой собственности на это 
нежилое помещение на выдел в натуре доли заявителя в праве общей долевой 
собственности на данное помещение. 

Относительно подготовки технического плана отмечаем, что согласно части 10 
сгатьи 24 Закона о недвижимости, пункту 20 Требований сведения о машино-месте, 
за исключением сведений о площади машино-места и о его местоположении в пределах 
этажа здания или сооружения, либо а пределах здания ши сооружения, либо в пределах 
соответствующей части здания или сооружения, указываются в техническом плане на 
основании представленных заказчиком кадастровых работ разрешения на ввод здания или 
сооружения, в которых расположено машино-место, в эксплуатацию, проектной 
документации здания или сооружения, в которых расположено машино-место. 

При этом, по мнению Департамента недвижимости, одновременно с прекращением 
права общей долевой собственности на помещение в порядке, предусмотренном статьей 6 
Закона № 3 15-ФЗ, органу регистрации прав надлежит снять с учета указанное помещение; 
в рассматриваемом случае с1роки «3» и «6» раздела «Характеристики объекта 
недвижимости» технических планов машино-мест должны содержать аналогичные 
рассматриваемому выше случаю сведения. 

В случае отсутствия разрешения на ввод здания или сооружения в эксплуатацию, 
проектной документации таких объектов недвижимости сведения о машино-месте, 
за исключением сведений о его местоположении в пределах этажа здания или сооружения 
либо в пределах здания или сооружения, либо в пределах соответствующей части здания 
или сооружения и его площади, указываются в техническом плане также на основании 
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прсдсгааченных заказчиком кадастровых работ изготовленного до 1 марта 2013 г. 

технического паспорта здания или сооружения, в котором расположено машино-место. 

При подготовке технического плана машино-мест используются иные 
документа, предусмотренные федеральными законами, в частности: копия договора 
долевого строительства, содержащего описание такого машино-места, акт приема-передачи 
готового машино-места. 

Обращаем внимание, что письма Минэкономразвития России не содержат правовых 
норм или общих правил, конкретизирующих нормативные предписания, не являются 
нормативными правовыми актами, имеют информационный характер и не препятствуют 
руководствоваться непосредственно нормами законодательства. 

Заместитель директора 
Департамента недвижимости СУ '̂' L - ^ д Бутовецкий 

A.EV 1'омзшкииа 
8(445)650 87 00 >2367 Лепартаме»гт п€дпи-ж>шостн 
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\\ ut сиорчжоиии (мааиию-мсста). ce.ni i раимиы таких noNicniCHHii, Macieii чдаи;:!'. 

VVivip\ >ivе;иIi: (1ЛИ а̂!!Ы is \ е iaiioii. :еи::ом iaKOUoa.t i е, lijCTSiOM о i Ov.a дар-.; веппоч; 
,4.1 i i \ ЧС ! с тчря, ;ке 

I OPPol,'' ioe\,ia[ic! ;<.адае r],X)HijU"i yiei" и гое\'даре laen i la;; 
pci .w. paaiiH драв на недвижимое имутссиш и сде.акн е ним oevHiee гь.тяю iет 

оН)П}С1с;вии с <Редсральны,\1 чакоио.м от 13.07.2015 Л1> 218-<1')3 
) i ое\ л.арс rBCiiHoii регистрации недвижимост и),) (.аалее - 'кичои 

о );СДВИЖИ.\10СГИ). В СИЛу СГа1 ЬИ 1 которого маимию-мссто ЯН.!ЯС!СЯ ооъск гом 
ч . i ч': .1чИ\4.ic л i. 1Ч)с\чтарс I ВСИ.шчй ка, lac i рк)вьм'! _\чег Kt)re)poru и гле\/щрсч BeiiiiaM 
Ч'-'-М'..'! ;-V;ia!4 прав па кч>!оргч!1 ле;. шее i ь.ипслс;': ii пормдке. ve д,ц]0Г1.)снне1.\1 3aKT)iitrv! 
п ле. лл1Я\11Л!ле I и, 

!3 COOT ВС1СГВИИ со ciarhcii 14 Закона о нсдвижи.мости: 
i е)сули1ре 11зснн!,ий ка. lae i ровьнЗ х'чег н (гктн) госчччарс i венная регнсграннм 

iijxui 0сутес1вляю1ся на основании заявления, ча исключением \ е i анспттеиньгч 



Законом о иелгм'.жи.мосги случаев, и документов, поступивших в орган 
Г1сгисграци!1 прав в усгамовлеином Законом о нелвижи.ч!0Сти порядке: 

основаниями для осушествления государственного кадастрового учета и 
(или; i4)cy;iapcfBCi!fHHi регистрации иран является в том числе технический план, 
иа'ичповлсниый в ре.5ч:и.тате проведения кадастровых работ в установленном 
г,)елераль)1ыл1 законом порядке в соогветствии с Требованиями к п0Д1"01Ч)вке 
гехиического плана и составом содержащихся в нем сведений, утвержденными 
црикачом Минзконо.мразвнтия России от 18.12.2015 Х» 953. 

Как указано в обращении, необходимо осуществить государе гвеиньнй 
1 puiiî H' \че1 и i'ocy ларе; венп} ю регнс rpaiiHio прав на \iaiiiHHO-\iec га, 

1Г;с;:;>.:о>кенмь1с в 1!0Л5емп051 часл! ав!0С]0янки. iоеударсгвеи!{ый кадастровый 
\чс: KDiupon OCX тесгилсн в качестве нежилого но.мсшения, право собственное!и 
на когорое nipci истрировано в Едином государственном реестре недвижимости 
( ;алее 1-й'PI i). В этой связи отмечаем. 

На 0с!10вании пункта 52 части 1 статьи 26 Закона о недвижимости 
осуществление государственного кадастровог'о учета и (или) государственной 
регнс грации прав приостанавливается но решению госуларс гвенного 
peruciparopa прав в том числе в случае, если границы маинию-месш. 
н 0П10П1СНПИ K'OTopoi о нрелставлено к»явленис. в соответствии со сведениями 
1-.1 Pi 1 часишно или полноешо совпадают с гра1нптами другого помещения или 
лр\ I ого машино-.места (за ггсключением случаев, если другое помещение и.ти 
jiiyioe малиню-место яв.тяется нреобразуе.мым объектом недвижимости). 

(Л)гласио част ям 1. 3 егатьи 41 Закона о недвижимости; 
» с.IVчае обрачоваиия лнух и более объектов недвижи.мости в рерхтппате 

р;;Г;сла 1)бьекга недвижимости 1чк\ дарственный кадасч ровый учет и 
; лс'-., lupc л̂ е!!иаи pciTic л^аппя прав осу щест влянтся 1)дновремен1!о в огноиюпии 
глч-\ обра5\с\П)1Х ovI'IjCkгс1в недвижи.мое!и; 

снятие с государственного кадастрового учета и государственная 
регнс 1рация прекрантения прав на исходные объекты недвижимости 
ОС) TuecT вляются од!!овремеино с 1с>сударственным кадаетровьгч! учетом и 
госуларсгвепиой регистрацией прав на все объекты нехизижимости, образоват1Ные 
Hi таких объектов нсхивижимосттт. 

Учигьптая из.тоясснное, по.тагаем. чго: 
поегаиовка на государственный кадастровый учет и государственная 

рс! исграция прав на мащино-места, расположенные в подземной части указанной 
:s лбращслии ааюстоянктг должны осуптесгвляться одноврсмещю iii отношении 
лссч лЛ1ПИ!Н0-Л1ес I; 

снятие с тосударственного кадастрового учета и государственная 
jie.aciрация прекращения права на нежилое 1юмешение • подземную частт, 
,1:лос: ояикп осу шест в.1яется одиовреме!що с государст венным кадаст ровым 
:-чс;о\! и I осударс !'веиной регисграцией нрав на указанные машино-места 
iiu основании соогве'1 ств\ iohihx заявлений; 

в разделе ч<Характеристики объекта недвижимости» технического плана, 
полюювленн.ого is оттктшении машино-местл в строке <'3» в качестве кадастрово! о 
номера ИСХ0ДН01-0 объекта недвижимости должен быть указан кадастровый номер 
данного нежилог о тк>мешения, в строке <х6); в качестве кадастрового номера иного 



oobCKia 11сдвижи.\юсти. в прелелах (в составе) к-оторо!-о расположен объект 
иелгигжимосч II каластровый номер здания, в котором ргюаоложень! 
oopasoiiauiibic NiaimiHO-MCCTa. 

OiHotTiic.ibiio иалчемиои части авюсюянки сообщаем следующее. 
MvSciHMii 3 5 статьи (> Закона Л'-; 315-ФЗ усгапог5лено следующее: 
п с.!\ч::с. если ДО ДНЯ ВС 1 >а1лсния в силу Закона X» 315-ФЗ в Едином 

1-осч даре шейном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним были 
иг.к'шсфиронаны ..юли в праве общей собсгвенности на помещения, здания или 
соорз'жеиия. нредназначен1-!ые для размещения трансиоргных средств, каждый 
\час!ннк обшей долево!! собсгвенносги вправе ос\-щсс гвнть выдел в иатлре своей 
ло.Н) иосредс!вом омреле.1ен!!я границ маи.н1н0-мес1д в соо iTse гстви!! 
с i ребоиаиияхн.! Закч.гна о нслнижп.\)ости (u редактип! Закона Ху 315-ФЗ ), а также 
•аре: ис 1 riipoBai I:. iipaBO собс i венное i и на \ннниио-мес iо; 

Д.1Я ньгде.ча в нагуре доли в праве обн1ей долевой собственное ги 
на номещен'ие и регисарации права собственности на .машино-место согласие 
ииы.ч участников долевой собственности не требуется, если участник общей 
ла)левой собсгвенности представит в орган, осуществляющий {ч>суларстве1И1\ао 
ретсгранию прав, сог'ланю'ние всех сособственников или решение общс1'о 
сибпаш1я, онределяюнще порядок поль'юнания ((Сдвижимым и.мл ществом, 
!!ачилятимся в ooniei'i долевой собствсшюеги; 

до !1рек[)аще1и'1я ispaiva обн1ей долевой собственности на noMcmeiHie 
соос1венник мантино-.мсста, образованного в соответствии с частью 3 статьи 6 
iaivTHia ,Vy 3 15-ФЗ, имеет' право пользования имуществом. оставши.мс5! !юс.1е 
вь!л,е;!а машино-места и необходи̂ чил.м для прохода и.аи проезда к машино-.мес ly, 
л liccci" бремя содержания такого им)тнества в обье.ме, cyuiecTBOBaBiue.M 

[т,;лс.;а чкипино-мес la, в порядке, \'с гаповлеипом законода iельством 
и^едераппп; 

общая до.зевая собственность на помещение, в фаницах которого 
распола! aioiCH обт.екп.!, образованные в соответствии с частью 3 статьи 6 
Закона 315-ФЗ, прекращается со дня выдела в натуре доли последним 
ч'lae i таком .ао.аевой собственности и регистрации и.м пратза собсгвешюсги 
;!а л1аип1По-место: 

и.хилнесгво, оставшееся после выле./а до.зей из общей собстветнюсги 
lua помещения, здания или соорл'жепия, предназначенные для раз.меи1ен.ия 
1раис.чоргпь!Х средсгв, а также регистрац!П1 прав на .машино-места и тю'обходимое 
для прохода и.р>1 проезда к \!а[П1Н-ю-.местам, являеася обннам им\тцесгво.м 
собсгвсн.чиков помеитении и (или) .маи.инш-мест. 

\''шгьп5ая из.зоженное, л.тя осуплествления государственного кадастрового 
\че]Г1 п i 0сударстве!П10Й pei Hcrpaiuu! npai5 на чишттито-место, распо.1оже!И!ое 
) ма.ле\пп)й част хказаппой в обратисппи авюсгоянки и opian регисграпии прав 
;1Соблол;;мо ьрсдс i aini Пз coo i ве i с (В\ юшее 1аявлеиие i! иные пред) с.мотренные 
)аконо\: о недвижимое ги документы, в том числе технический план матпиио-
Mccia. а также coinanjcHHC всех сособственников \казаииого в oopainennn 
iic/KTbioro [юмещеиия или решение общего собрания, онределяюидие порядок 
пользования недвижнмы.м нл!ущество.м, находящимся в общей долевой 
собсгвсииости .чибо, при отсутствии данных соглашения или реитентая, согласие 



иных \4ae!!u!KOB ло.1ево11 сооствеин()сп1 iia :зто нежилое iioMeiucinie на В1,1лел 
в (кллре лоли заяви1еля в праве обпдей долевой собственности на данное 
!:о\:е1цен1!С. 

11рп яом. на нан1 в-илял. (гчповремеини с прекращением права общей 
.;0ле.!0Й со5с I нсниости на помещение в порядке, ирелусмотрепном статьей 6 
Закона .V' л15-ФЗ. орган}' рсгистраиин прав надлежит сиять с учета указанное 
:к)\:етсние; в pacc\unриваемом случае строки иЗ>» и «6» раздела <(Харакгерисгики 
vioTCKT a недвижимое! тг>> технических ггтанов маитино-мест должны содержать 
агтало! пгчные рассматриваемому выше случаю сведения. 

От нос1ггелыкз подготовки т-ех1!ического плана от.мечае.м, ч то согласно 
части 10 статьи 24 Закона о недвижимости, пункту 20 Требований: 

све;1сния о .маиипто-месте. за исключетше.м сведений о плотцади мащино-
места и. о ei o местоположении в пределах этажа здания или сооружеття, либо 
в пределах здания или сооружения, либо в пределах соответствующей части 
гчания или сооружения, указываются в техническом плане на основании 
:1релстав.1е!П!ьгх заказчиком кадастровых работ разреитения на ввод здания и.ти 
соогужения. в коюрых рас!ю;южено маннню-место, в эксплуатацию, проектной 
ликчмстиацпи здания или соор>жения. в которых расположено мани^но-место; 

г; сл.учае отсутствия разрешения на ввод здагитя иди сооружения 
жсп.ту а 1 алию, проектной локументчнтии таких объектов недвижимости 

сведения о матино-.месге. за иск.ночением сведений о его местоноложетши 
в пределах этажа здания или сооружения либо в пределах здания или сооружения, 
либо -s преле.тах соо гве icт ву ющеп част и здания или сооружения и его плоншди, 
укаллваются в техническо.м плане также на основании прелставлешплх 
;акалитком кадастровых работ изготовленного до 01.01.2013 технического 
паспорт'а здания или сооружения, в котором расположено машино-место, и {или) 

! ьержденного в установленио.м ([)едеральным законом порядке акта о прие.мке в 
sKcn.iyaraiHHo таких зданий, сооружений: 

при от су т ствни проектной локумен татти :5дання или сооружения, 
:!;л; [юл10Т"овке техтн!ческото плана мапнию-места используется декларация 
со oobCKic нслвижимости. а также иные документы, предусмогренныс 
федеральными законами, в частности: копия договора долевого строительства, 
содержащею описание такого маиитно-места, акт приема-передачи готового 
\;а1!ПЩ0-мес: а. 

Просим направть в Росреестр копию отвода .Митгжономразвития России 
5.1яьи :-е,тю. ^ ' 

,_„ 1,',10. М'шзарова 



Смирнов Сергей Викторович 

От; 
Отправлено; 3 мая 2017 г, 14:28 
Кому: Министераао экономического развития Российской Федерации 
Тема: Обращение граждан. По вопросу кадаарового учета и государственной 

регистрации машино-мест. 

Добрый день! 

Со вступлением в силу Федерального закона № 218-ФЗ «О государствснпой решстрации 
недвижимости» (далее - Закои № 218-ФЗ) и ииых актов, регулирующих деятельность, связанную с 
постановкой isa кадастровый учет и государстиеиной регистрацией, в частности машино-мест, 
иозинк ряд вопросов, сш1заниых с их применением. В связи с отсутствием правоприменительной 
практики прошу пояснить порядок действий в следующей ситуации. 

Застройщик на основании разрешения на строительство осуществдяло строительство 
многоквартирного дома с помещениями общес-пвеииого назначения и наземно-лодземной 
автостоя7{кой (далее - объект), впоследств1Ш 29.12.2012 года указанный Объект был введен в 
эксплуатацию, что подтверждается соответствующим разрешением. 

Проектаой документацией иа строительство Объекта было предусмотрено строительство 
иазе.мно-подзе.млой автостоянкой вместимостью 106 машино-мест. 

После ввода Объекта с эксплуатацию застройщик: 

1) подземную часть автостоянки (площадь 2920,6 кв.м.), в связи с тем, что машипо-местаЛ!е~ 
бьши реализованы участникам долевого строительства, поставил на кадастровый учет и 
зарешетрнровал в 2013 г. право собстве1тости, при этом D ЕГРН содержаться сведения как о 
((покилом помещении. Подвал № 1»; 

2) надземную~часть-автостойнки (площадь-2502,1 кв.м.), в связи с.те.м,.что 14 машино-мест из_ 
55 быти ре;1лизоваиы участникам долевого строительства как доли в праве по 1/50 (по 50,042 ка.м.), 
поставил на кадастровый учет и зарегистрировал в 2013 г. право собствекпости на 38/50 доли в 

лтраве̂ прк,Э1ом.-В_ЕГРН содержаться сведения как о «Нежилом помещении. Цокольный этаж№ 1». 

^ В цастт!ящее время застройщик желает воспользоваться своим правом и зарегистрировать 
~*"эаво собственности на каждое машино-место. 

Прошу пояси1пъ: 

^ ') Каким образом, возможно осуществить кадастровый учет и регистрацию права 
^бствеииости на каждое машкно-место, находящееся в подземной части автостоянки («Нежилое 
смещение. Подвал № 1»), не обремененного правами третьих лиц, при наличии 

права собственности. 

1 Минзкономрэзвчгия России 



На основа!1ии каких документов кадастровый инженер должен подготовить технические 
планы, предусмотренные ст. 24 Закона № 218-ФЗ, при условии, что Объест введен в эксплуатацию в 
2012 году; какие документы кроме заявления, учредитель!1ых документов и технического плана 
необходимо прслстпвит!, D }'осреес-ф для постановки на кадастровый учет и государстце1Н)ой 
регистрации каждою машино-места, 

2) Каким о6разо\(, воз\(ожно осущсстиить кадастровый учет и регистрацию права 
собственности на каждое машино-место, )1аходяи1ссся в надземной части автостоянки («Нежилом 
помещении. Цокольный этаж № 1»), обремененного правами третьих лиц, яоляютегося объектом, 
долевой собственности. 

На основании каких докул1ентов кадастровь!й инженер должен подготовить технические 
плши,!, прсдус.могренные ст. 24 Закона № 218-ФЗ, при условии, что Объект введен в эксппуатанию в 
2012 году; какие документы кроме заявления, учредительных докуме1ггов и технического плана 
необходимо представить в Росреестр для постановки па кадастровый учет и государственной 
регистрации каждого машино-места. 


