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В соответствии с п. п.3, 8 ч. 6 ст. 30 Федерального закона от 24.07.2007 № 

221ФЗ «О кадастровой деятельности» в Ассоциацию Саморегулируемая 

организация «Межрегиональный союз кадастровых инженеров» поступают вопросы 

от кадастровых инженеров, возникающие при осуществлении профессиональной 

деятельности, связанные с реализацией Федерального закона от 13.07.2015 № 218-

ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и его подзаконных актов. 

В целях единой правоприменительной практики прошу высказать позицию по 

следующим вопросам:

В соответствии с п. 85 Требований к подготовке межевого плана, утвержденных 

приказом Минэкономразвития России от 08.12.2015 № 921 (далее - Требования 

№921), графы Акта согласования заполняются в соответствии с их наименованием. 

Формой акта согласования, утвержденной приказом Минэкономразвития России от 

08.12.2015 № 921, предусмотрено указание значения горизонтального проложения в 

отношении согласуемого участка границ смежного земельного участка. В случае, 

если смежный земельный участок имеет несколько общих границ с объектом 

кадастровых работ, допустимо ли при заполнении Акта согласования границ 

указывать сумму горизонтальных проложений нескольких участков границ?

В соответствии с ч.9 ст. 39 Федерального закона от 24.07.2007 №221-ФЗ «О 

кадастровой деятельности», в извещении о проведении собрания о согласовании 

местоположения границ должны быть указаны кадастровый номер и адрес 
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земельного участка, в отношении которого выполняются соответствующие 

кадастровые работы, кадастровые номера и адреса смежных с ним земельных 

участков (при отсутствии адресов указываются сведения о местоположении 

земельных участков) либо кадастровый номер кадастрового квартала, в границах 

которого расположены указанные земельные участки. Является ли нарушением 

порядка согласования границ земельного участка указание в извещении о 

проведении собрания только кадастрового номера кадастрового квартала при 

наличии в ЕГРН кадастровых номеров смежных земельных участков?

Согласно п.5, п.6 приложения 2 к приказу Минэкономразвития России от 

01.03.2016 №90 (далее – Приказ №90), площадь нежилого здания, сооружения 

определяется как сумма площадей всех надземных и подземных этажей (включая 

технический, мансардный, цокольный и иные), а также эксплуатируемой кровли. В 

площадь нежилого здания, сооружения включается площадь антресолей, галерей и 

балконов зрительных и других залов, веранд, наружных застекленных лоджий, 

галерей, переходов в другие здания, тоннелей, всех ярусов внутренних этажерок, 

рамп, открытых неотапливаемых планировочных элементов нежилого здания, 

сооружения (включая площадь эксплуатируемой кровли, открытых наружных 

галерей, открытых лоджий). Площадь этажа нежилого здания, сооружения 

определяется в пределах внутренних поверхностей наружных стен.

Означает ли это, что в площадь нежилого здания не включаются внутренние 

стены и перегородки, т.е. площадь здания на этаже определяется как площадь 

застройки за вычетом наружных стен и внутренних перегородок?

4. Согласно п. 8, п. 9 приложения 2 к Приказу №90, площадь жилого здания 

определяется как сумма площадей этажей жилого здания. Площадь этажа жилого 

здания определяется в пределах внутренних поверхностей наружных стен. В 

площадь этажа включаются площади балконов, лоджий, террас и веранд, а также 

лестничных площадок и ступеней с учетом их площади в уровне данного этажа. 

Данные пункты противоречат части 1 и 2 статьи 16 и части 5 стать 15 Жилищного 

кодекса РФ в части подсчета площадей жилых домов. Согласно части 5 статьи 15 

Жилищного кодекса, общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади 



всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных 

нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, 

лоджий, веранд и террас. 

По причине особой актуальности вопроса, так как площадь помещения 

напрямую влияет на величину кадастровой стоимости и, как следствие, размер 

налога, в связи с явными противоречиями в требованиях к подсчету площадей, 

содержащихся в федеральном законе и подзаконном акте, прошу разъяснить, каким 

документом руководствоваться при подсчете площади жилого помещения?

5. П. 31 Требований к подготовке межевого плана, утвержденных приказом 

Минэкономразвития РФ от 08.12.2015 № 921, установлено, что при использовании 

для подготовки межевого плана сведений о пунктах ГГС и ОМС в разделе 

«Исходные данные», необходимо указывать наименование и реквизиты документа о 

предоставлении данных, находящихся в федеральном картографо-геодезическом 

фонде. Допускается ли использование при подготовке межевого плана сведений о 

пунктах ОМС, содержащихся в КПТ?

Заранее благодарю Вас за оказанную помощь.

Директор
Ассоциации СРО «МСКИ»                                                                О.А. Теплых














