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__________________№_________________
на №_______________ от _______________О направлении основных замечаний кмежевому плану/техническому плану

Саморегулируемыморганизациямкадастровых инженеров
(согласно рассылке)

Уважаемые руководители!
Поручением руководителя Федеральной службы государственной регистрации, кадастраи картографии от 20.10.2022 № ОС-068/22 утвержден перечень типичных и систематическихзамечаний к межевым/техническим планам (далее-перечень), подготавливаемымикадастровыми инженерами в результате выполнения кадастровых работ в отношении объектовнедвижимого имущества.В рамках исполнения указанного поручения, направляем информацию о нарушениях,допущенных кадастровыми инженерами в результате проведения кадастровых работ натерритории Иркутской области, в I квартале 2025 года, вошедших в утвержденный перечень.Следует отметить, что за указанный период Управлением Росреестра по Иркутскойобласти были выявлены нарушения из указанного перечня, допущенные кадастровымиинженерами при подготовке межевых планов планов:в отношении земельных участков:10 нарушений, предусмотренных п. 20 ч. 1 ст. 26 законом от 13.07.2015 №218-ФЗ «Огосударственной регистрации недвижимости» (далее – Закон о регистрации), приходятсяна выявленное замечание:- границы земельного участка, о государственном кадастровом учете которого представленозаявление, пересекают границы другого земельного участка, сведения о котором содержатся вЕдином государственном реестре недвижимости (далее - ЕГРН).В данном случае кадастровому инженеру необходимо доработать межевой план с учетомТребований к подготовке межевого плана, утвержденных приказом Росреестра от 14.12.2021 №П/0592 (далее - Требования к подготовке межевого плана), и представить один из вариантовмежевого плана:1) в котором значение координат характерных точек границ земельного участка определено сучетом сведений ЕГРН об описании местоположения границ смежного земельного участка(земельных участков) с кадастровым номером (указывается кадастровый номер);
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2) в котором исправление реестровой ошибки, обусловленной пересечением границ земельногоучастка, о государственном кадастровом учете которого представлено заявление, с границамидругого земельного участка, сведения о котором содержатся в ЕГРН, возможно при уточненииграниц уточняемого земельного участков со сдвигом смежного с ним земельного участка (ст. 43Закона о регистрации).При наличии в разделе межевого плана «Заключение кадастрового инженера»предложений по устранению выявленных кадастровым инженером несоответствий (ошибок) вместоположении ранее установленных границ смежных/несмежных с объектом кадастровыхработ земельных участков проводится анализ сведений ЕГРН на предмет наличия/отсутствияреестровой ошибки в сведениях ЕГРН о границах земельного участка. В случае выявленияреестровой ошибки орган регистрации прав в соответствии с частями 6-8 статьи 61 Закона орегистрации устраняет данную реестровую ошибку.6 нарушений, предусмотренных п.28 ч.1 ст. 26 Закона о регистрации, приходится назамечание:-размер и площадь образуемого земельного участка не соответствуют требованиям кпредельным (минимальным или максимальным) размерам земельных участков.Статьей 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации определены требования кобразуемым и измененным земельным участкам. Указанной статьей установлено, чтопредельные (максимальные и минимальные) размеры земельных, в отношении которых всоответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаютсяградостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.В представленных межевых планах кадастровыми инженерами, при проведениикадастровых работ, не учтены требования градостроительного регламента, сведения оплощадях образуемых земельных участках не соответствуют сведениям, указанным вдокументах градостроительного зонирования (правилах землепользования и застройки),подготовленных и утвержденных органами местного самоуправления.В данном случае кадастровым инженерам необходимо дорабатывать межевые планы сучетом указанных нарушений, а также Требований к подготовке межевого плана, учитываятребования, содержащиеся в градостроительных регламентах.При подготовке межевого плана необходимо использовать документыградостроительного зонирования (правила землепользования и застройки), иные нормативныеправовые акты, устанавливающие предельные (максимальные и минимальные) размерыземельных участков (п.22, 53 Требований к подготовке межевого плана).5 нарушений, предусмотренных п.7, 25 ч.1 ст. 26 Закона № 218-ФЗ, приходятся назамечание:- нарушен порядок согласования местоположения границ земельного участка (ст. 39Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности», далее - Закон №221-ФЗ).В таком случае необходимо доработать межевой план с учетом Требований к подготовкемежевого плана и осуществить процедуру согласования местоположения границ уточняемого(образуемого) земельного участка с учетом положений статьи 39 Закона № 221-ФЗ.1 нарушение, предусмотренное п.26 ч.1 ст. 26 Закона о регистрации, приходится назамечание:- не обеспечен доступ (проход или проезд от земельных участков общего пользования) кземельному участку.В указанном случае, для устранения причин, препятствующих осуществлениюгосударственного кадастрового учета, необходимо включить в межевой план документ,свидетельствующий об обеспечении доступа к земельным участкам, предусмотренный пунктом55 Требований к подготовке межевого плана и отразить в межевом плане информацию всоответствии с пунктами 56-57 Требований к подготовке межевого плана.В целях исключения возможных нарушений при подготовке кадастровыми инженерамимежевых и технических планов в будущем и снижения доли решений о приостановлении
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осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрацииправ, считаем необходимым довести до сведения кадастровых инженеров, являющихся членамивозглавляемых Вами организаций, данную информацию, в том числе и рекомендации покорректной подготовке межевых и технических планов.

Исполняющая обязанностизаместителя руководителя Ю.В.Яхненко

Сергеева Марина Дмитриевна(3952) 450-304


