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инженерами, при 

выполнении 

кадастровых работ



1. В техническом плане не указан кадастровый номер земельного участка, в

пределах которого расположен объект недвижимости;

2. В техническом плане отсутствует документ, на основании которого он

подготовлен (декларация, технический паспорт до 2013 г., проектная

документация и т.д.);

3. В техническом плане неверно указаны квартал, система координат;

4. Объект уже стоит на государственном кадастровом учете, вместе с тем,

представлен технический план о постановке на учет этого же объекта;

5. Объект недвижимости, об учетно-регистрационных действиях которого

заявлено, выходит за границы земельного участка, принадлежащего заявителю;

6. Площадь объекта в техническом плане и в графе «заключение кадастрового

инженера» разная;

7. Год завершения строительства объекта в техническом плане и в декларации

разные;

8. Технический план подготовлен на садовый дом, вместе с тем назначение

объекта указано «жилое».

Ошибки, допускаемые 

кадастровыми инженерами



Неверное указание номера кадастрового

квартала, в границах которого располагается здание

В раздел «Характеристики объекта недвижимости» технического плана

здания необходимо включать сведения о номере кадастрового квартала, в

границах которого расположено здание (п. 51 Требований (приложение № 2

к приказу Росреестра от 15.03.2022 № П/0082)).



Технический план помещения подготовлен 

только на основании Выписки из ЕГРН

Сведения о помещении – квартире в техническом плане помещения в

соответствии с п.п. 21.20, 21.21 Требований (приложение № 2 к приказу

Росреестра от 15.03.2022 № П/0082)) указываются на основании

проектной документации здания, проекта перепланировки и акта

приемочной комиссии (до 01.04.2024), технической документации,

изготовленной до 01.01.2013, Декларации.

Выписка из ЕГРН не 

относится к таким 

документам



Технический план подготовлен 

в связи с созданием двух зданий путем раздела ИЖС

В силу положений п. 39 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской

Федерации объект индивидуального жилищного строительства (жилой

дом, ИЖС) - не предназначен для раздела на самостоятельные объекты

недвижимости.

Согласно положениям Градостроительного кодекса РФ, до 01.03.2031

не требуется разрешения на ввод объекта в эксплуатацию только в

отношении ИЖС. Для жилых домов блокированной застройки

представление разрешения на ввод объекта в эксплуатацию после

реконструкции – обязательно, либо решение суда.





Необходимо  помнить!

Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом, ИЖС) - отдельно

стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более

двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных

нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на

самостоятельные объекты недвижимости.
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